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Bürgerbauverein 
München eG

…selbstbestimmt, 
nachbarschaftlich, ökologisch 

wohnen!
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Hinweis
Präsentation zum Download: 
https://www.buergerbauverein-
muenchen.de/downloads/
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1. Wer sind wir?
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Günther Bartl Ingo Dombrowski

Rektor (im Ruhestand)

Gründungsvorstand und Bewohner

Dipl.-Betriebswirt (BA)
Bachelor of Arts

Projektleiter im Hauptberuf

Die nebenberuflichen Vorstände
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Unser Steckbrief
• Gründung 2015
• 1 Projekt realisiert 

(Prinz-Eugen-Park)
• 87 Wohneinheiten
• 446 Mitglieder (07.2022)
• 0 freie Wohnung
• Weitere Projekte in Planung
• Dachgarten, Co-Working, Werkstatt, 

Fahrradwerkstatt, Gästeappartements, 
Parkplatzvermietung, 
Gemeinschaftsräume, Bike-Sharing, 
Bürgerbrauverein u.v.m.
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Entwicklung unserer Genossenschaft
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202020192018201720162015

Gründung Grundstückskauf Baubeginn EinzugBewerbung 
und Zuschlag

2022
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Wofür stehen wir?

• Nachbarschaftlich Nachhaltig Bezahlbar Sozial Integration Mehrgenerationen 
Gemeinschaftlich Selbstbestimmt Klimaschutz Holzbau Familienfreundlich 
Inklusion Kinder Alter Barrierefrei Energieeffizienz Sicher Ökologisch Wohnen 
Mobilität Sharing
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Impressionen

Juli 2019, Richtfest
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September 2020, Jätaktion



Kommunikationskanäle

• Mitgliederversammlungen
• Infoabende (heute)
• Interne Online Kommunikationen
• Bewohnerversammlung
• Homepage/ Mail/ Telefon
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• Rechtsform
• Genossenschaftliche Baufinanzierung
• Kosten und Fördermodelle

• KfW 134 Kredit
• Mitgliedschaft und Wohnungsvergabe

2. Was ist eine Genossenschaft?



Genossenschaften 
im Alltag
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Grafik: Deutscher Genossenschafts- und Raiffeisenverband e.V. www.genossenschaften.de 



Genossenschaftsprinzipien

•Wechselseitige Unterstützung

Solidarprinzip

•Träger und Nutzer identisch  Mitglieder sind Mieter und Vermieter

Identitätsprinzip

•Jedes Mitglied hat EINE Stimme

Demokratieprinzip

•Mitgliederförderung

Förderprinzip

•Selbsthilfe, Selbstverantwortung, Selbstverwaltung

Selbsthilfeprinzip
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Wirtschaftliche 
Förderung 
Mitglieder

Erwirtschaftetes 
Vermögen gehört 
allen Mitgliedern

Kein Abschöpfen 
individueller 

Gewinne



Genossenschaft als Rechtsform
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Mitgliederversammlung
1 Mitglied = 1 Stimme

Aufsichtsrat

Vorstand

wählt

ernennt
berät

kontrolliert

berichtet

berichtet

Prüfungsverband

Regelmäßige
Prüfung

Arbeitskreise
z.B. Garten, Mobilität

Werkstatt, Gemeinschaft

Grundsatzentscheidungen

Kontrollgremium

Operatives Geschäft



Video Tipps: Genossenschaften

https://www.br.de/mediathek/video/gewinn-fuer-alle-
sind-genossenschaften-das-wirtschaftsmodell-der-
zukunft-av:585dc7f03e2f290012a8e8ef

https://youtu.be/f23ORojDMWM
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Genossenschaften einfach erklärt



2. Was ist eine Genossenschaft?
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• Rechtsform
• Genossenschaftliche Baufinanzierung
• Kosten und Fördermodelle

• KfW 134 Kredit
• Mitgliedschaft und Wohnungsvergabe



Genossenschaftliche Baufinanzierung
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Fördermittel

Eigenkapital

Förderkredite
Bankkredite

Nutzungsentgelt

Wohnungsbezogene 
Pflichtanteile

Gesamt-
finanzierung

Mitglieder

KfW 134 
Kredit

Freiwillige Anteile > Dividende 
Mitgliederdarlehen > Zinsen



Angebot Mitgliederdarlehen

• Ab 10.000 €
• Laufzeit: 10 Jahre
• jährliche Annuität (Rückzahlung am Jahresende) 3,5 %

• Sollzins 2,5 % p.a. auf die Restschuld des Darlehens
• Tilgungssatz 1,0 % p.a., erhöht sich um die ersparten Zinsen
• Beispiel: 10.000 €, jährliche Auszahlung 350 €, Restschuld 8.816,36 €

• Vereinbarung über qualifizierten Rangrücktritt 
• Bein Interesse Nachricht an: post@bbv-m.org
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Genossenschaftswohnung vs. Mietwohnung
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GENOSSENSCHAFT MIETWOHNUNG

Lebenslanges Wohnrecht* Eigenbedarfskündigung, „Entmietung“, 
„Zermürbungstaktik“

dauerhaft zum Selbstkostenpreis Staffelmiete, Mieterhöhung, „Luxussanierung“

Mitbestimmung –

nachbarschaftliches Umfeld ?

Einrichtungen mit Gemeinschaftsnutzen z.B.
Gemeinschaftsraum, (Dach-)Garten, (Fahrrad-) 
Werkstatt, Car und Bike Sharing, CoWorking u.a.)

?

Eigenkapital in Form von Pflichtanteilen (20-30% 
des Wohnungspreises) Kaution (z.B. 3 Monatsmieten)

* Kündigung ist möglich bei Satzungsverstoß



Genossenschaftswohnung vs. Eigentumswohnung
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GENOSSENSCHAFT EIGENTUM

Genossenschaft erledigt Finanzierung – keine Schulden für den 
Bewohner (wenn Eigenkapital vorhanden)

Erfüllen Sie die Voraussetzungen für die Kreditvergabe? (Alter, 
Bonität, Sicherheiten, Einkommensnachweis)

Keine Haftung über die Pflichtanteile hinaus normalerweise Haftung mit dem gesamten Privatvermögen

Kündigung und Auszug wie bei einer Mietwohnung. Pflichtanteile 
werden zum Nennwert zurückerstattet.

Sie müssen/wollen ausziehen: Aufwand und ggf. zusätzliche Kosten 
für Verkauf der Wohnung und die Rückführung des Kredites?

Vergünstigter Grundstückspreis durch Förderprogramme Hohe Grundstückskosten (falls frei finanziert)

Mitsprache bei Gestaltung von Haus und Wohnung mit Rücksicht 
auf Gemeinschaftsinteresse

Weitgehende Gestaltungsmöglichkeiten (Wiederverkauf liegt in der 
Verantwortung des Eigentümers)

Grundstück wird unter normalen Umständen nicht verkauft -> 
nachhaltig bezahlbaren Wohnraum

Möglichkeit, die Wohnung mit Wertsteigerung zu verkaufen (aber 
auch das Risiko eines Wertverlustes besteht).



2. Was ist eine Genossenschaft?
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• Rechtsform
• Genossenschaftliche Baufinanzierung
• Kosten und Fördermodelle

• KfW 134 Kredit
• Mitgliedschaft und Wohnungsvergabe



Kosten PEP
EOF 1 EOF 2 MM III MM IV KMB

Einmalig Wohnungsbezogene Pflichtanteile 1 /m² 50 € 950 € 1.050 € 1.150 € 1.250 €

Monatlich

Nutzungsentgelt /m² 9,69 € 9,69 € 10,29 € 11,09 € 12,06 -
14,72 €

EOF 1 Förderung 3,75 €

Betriebskosten /m² 2,30 € 2,30 € 2,30 € 2,30 € 2,30 €

Umlage Gemeinschaftsräume + TV und 
Internetanschluss 47,00 € 47,00 € 47,00 € 47,00 € 47,00 €

opt. Tiefgarage 90,00 € 90,00 € 90,00 € 90,00 € 90,00 €

opt. Fahrrad 2,00 € 2,00 € 2,00 € 2,00 € 2,00 €

23

1) Wohnungsbezogene Pflichtanteile sind vor einer Wohnungsvergabe zu leisten. Bei Kündigung der Wohnung / Mitgliedschaft, werden diese zurückgezahlt.



Wohnungstypen / Anzahl Prinz-Eugen-Park

Wenn freie Wohnungen:
www.buergerbauverein-muenchen.de/das-projekt/wohnungen/
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Wohnungstyp NF EOF I EOF II
München 
Modell

Frei 
finanziert 
(KMB) Summe

G 1 Zi. (min. 1 Person) 31 – 39 m2 11 2 4 17
F 2 Zi. (min. 1 Person) 49 – 50 m2 12 8 20
E 2 Zi. (min. 2 Personen) 46 – 60 m2 1 3 4
D 3 Zi. (min. 2 Personen) 62 – 67 m2 1 7 5 13
C 3 Zi. (min. 3 Personen) 71 m2 6 4 10
B 4.Zi. (min. 4 Personen) 86 – 88 m2 1 1 5 3 10
A 5.Zi. (min. 5 Personen) 103 – 105 m2 4 5 4 13

18 1 37 31 87



Wohnungsbeispiele

Nr. Typ
Zimme

r
Fläche 
in m² Förderung

Pflicht-
anteile1

Nutzungs-
entgeld/
m²

Nutzungs-
entgeld Nebenkosten Gesamt

1 G3 1 31 EOF 1 2.000 € 9,69 € 301 € 72 € 373 € 
2 A2 5 103 EOF 1 5.000 € 9,69 € 997 € 237 € 1.234 € 
73 B2 4 86 MM III 90.000 € 10,29 € 882 € 197 € 1.079 €
20 F1 2 49 MM IV 57.000 € 11,09 € 546 € 113 € 659 € 
71 F2 2 49 KMB 61.000 € 13,50 € 663 € 113 € 776 €
64 C 3 71 KMB 89.000 € 12,65 € 901 € 164 € 1.065 €
80 A3 5 104 KMB 130.000 € 12,06 € 1.253 € 239 € 1.492 €

1) Wohnungsbezogene Pflichtanteile sind vor einer Wohnungsvergabe zu leisten. Bei Kündigung der Wohnung / Mitgliedschaft, werden diese zurückgezahlt.
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Fördermodelle
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EOF 1 MÜNCHEN MODELL IV KMB

Einkommensgrenze 
Bruttojahreseinkommen*
Beispiel: 3 köpfige Familie 
mit 1 Kind

ca. 40.700 € Ca. 83.100 €
40% keine 

Einkommensgrenze
60% ca. 99.400 €

Sonstige Bedingungen
Bescheid für

Sozialwohnung mit 
Dringlichkeitsstufe I

Mindestwohn- oder 
Arbeitszeit: 2 Jahre in 

München (od. Region 14)
mit Kind keine Mindestwohn-

und Arbeitszeit

40% keine Bedingungen
60% „Mangelberufe“

erneute Antragstellung 
nach

36 Monaten 
(Zusatzförderung)

einmaliger Erstantrag ohne 
spätere Überprüfung

keine Antragstellung 
erforderlich

Vermögensgrenze 75.000 € (?) - -

* unverbindlicher Näherungswert für den Jahresbruttoverdienst
Alle Angaben ohne Gewähr



EOF 1 München Modell IV

1 Person 21.000 € 41.200 €

2 Personen 32.400 € 62.500 €

3 Personen davon 1 Kind 40.700 € 82.100 €

4 Personen davon 2 Kinder 48.900 € 101.600 €
5 Personen davon 3 Kinder 57.200 € 121.200 €

Einkommensgrenzen
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Alle Angaben sind überschlägige Berechnungen für Bruttojahreseinkommen ohne Gewähr. 
Verbindliche Auskünfte nur beim Amt für Wohnen und Migration.
München Modell: https://stadt.muenchen.de/infos/muenchen-modell-miete
EOF: https://stadt.muenchen.de/service/info/soziale-wohnraumversorgung/1073964/



2. Was ist eine Genossenschaft?
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• Genossenschaftliche Baufinanzierung
• Kosten und Fördermodelle

• KfW 134 Kredit
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KfW Kredit
Beantragung über 

Hausbank

https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neubau/Finanzierungsangebote/Wohneig
entumsprogramm-Genossenschaftsanteile-(134)/ 29



2. Was ist eine Genossenschaft?
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• Rechtsform
• Genossenschaftliche Baufinanzierung
• Kosten und Fördermodelle

• KfW 134 Kredit
• Mitgliedschaft und Wohnungsvergabe



Beginn der Mitgliedschaft

• Download Antrag unter www.buergerbauverein-
muenchen.de/downloads/

• Beitrittserklärung im Original unterschrieben per Post schicken
• Überweisung:

• € 1.000,- Pflichtanteil + € 500,- Eintrittsgeld

• Das Eintrittsgeld wird für unsere laufenden Verwaltungskosten 
verwendet. Der erste Pflichtanteil wird bei Austritt zurückerstattet

• Nach Eingang der Beitrittserklärung und Zahlung und Zulassung durch 
den Vorstand, erhalten Sie ein Bestätigungsdokument per E-Mail, das 
auch Ihre Mitgliedsnummer enthält
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Wohnungsvergabe

1) Wohnungsangebote an alle Mitglieder
2) Bewerbungsformular
3) Vergabekriterien

• Priorität: Dauer der Mitgliedschaft (Mitgliedsnummer)
• Termingerechte Übernahme Geschäftsanteile (Pflichtanteile gem. Wohnungstyp)
• Förderbedingungen (EOF, MM)
• Soziale Dringlichkeit
• Soziale Verwurzelung
• Veränderung der zum Haushalt zählenden Personen
• Mehrgenerationenwohnen, Inklusion
• Bereitschaft Ziele, Werte und Prinzipien der Genossenschaft aktiv zu unterstützen 
• Interesse an gemeinschaftl. Wohnen, Kompromissbereitschaft, Toleranz, Mitarbeit
• Sie kennen, verstehen und akzeptieren unsere Satzung (downloadbar auf der Homepage)
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Freie Wohnung (Beispielhaft)

• 2-Zimmer (1 Person)
• 49,21 m2

• München Modell IV
• EG mit Gartenanteil / Terrasse
• Kaltmiete 546 € (11,09 €/m2)
• Betriebskosten 177 €
• TG Stellplatz 90 €
• Pflichtanteile: 57.000 €
• Einzug 01.04.2022
• Bewerbung bis 28.02.2022 an 

post@bbv-m.org
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3. Aus vielen Ideen wird gebaute Wirklichkeit …
Unser erstes Projekt im Prinz Eugen Park

34



35



Prinz-Eugen-Park
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Prinz-Eugen-Park
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Grafik: Landeshauptstadt München/GSP Architekten/Rainer Schmidt Landschaftsarchitekten
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Baufeld WA 16 West
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http://www.kadenundlager.de/projects/pe16w/
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Erschließung Tiefgarage
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Dachgestaltung 5-Geschosser
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Außengestaltung
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Und jetzt … ?
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… 87 Wohnungen
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Foto: Bernd Borchardt



… 5.600 m2 Wohnfläche
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Foto: Bernd Borchardt



… im 
Grünen
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Foto: Bernd Borchardt



... bezahlbares zu Hause für über 200 P.

• Kaltmieten 
• gefördert: 5,94 – 11,09 €/m2

• KMB: 12,06 – 15,02 €/m2

• Inklusion - Stiftung Pfennigparade
• 6 WE für Menschen m. Behinderung
• 2 WE für Mitarbeiter:innen

• Gemeinschaftsräume
• 2 Gemeinschaftsräume
• Musikraum
• 2 Gästeapartments
• Co-Working Raum
• Werkstätten (Holz-, Metall-, Fahrrad-)
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Foto: Becker Lacour



… mit viel Holz
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Foto: Alexander Zuschke Foto: Günther Hartmann



… in energieeffizienter Bauweise

• KfW 40 Effizienzhaus
• Fernwärme
• Mieterstrom

• Photovoltaik mit ca. 110 kWp
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Bild: Passivhaus Institut, Lizenz: GFDL, via Wikimedia Commons



… mit Carsharing

• Car-Sharing Station mit bis zu 4 
Fahrzeugen (2 E-Ladesäulen)

• Scouter Carsharing als Partner

52
Quelle: Scouter



… und eigenem Bike-Sharing

• Bike-Sharing Station
• Selbstverwaltet
• Aktuell 3 E-Lastenpedelecs
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Fotos: David Briels



… mit Co-Working-Raum

• „Gipfelstürmer“
• Auf dem Dach des 5-Geschoßers
• Bis zu 6 Arbeitsplätze
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Foto: David Briels



… mit Gemeinschaftsraum

• „Berghütt´n“
• Auf dem Dach des 5-Geschoßers
• Kostenfrei für Bewohner*innen
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Foto: David Briels



… mit (bald) wunderschönem Dachgarten

• Eigener Arbeitskreis „Garten“
• 2/3 Allgemeinflächen
• 1/3 private (Hoch-)Beete
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Foto: David Briels
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Fotos: David Briels
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Fotos: David Briels



… und naturnaher Innenhofbepflanzung

• Gefördertes 
Biodiversitätskonzept

• Gemeinsame Pflanz- und 
Unkrautjätaktionen
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Foto: Becker Lacour



… und naturnaher Innenhofbepflanzung
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Fotos: Gunnar Hämmerle



f
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Fotos: Becker Lacour
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Fotos: Gunnar Hämmerle



63
Fotos: David Briels



4. Ein Ausblick
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Mögliche zukünftige 
Bauprojekte
https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverw
altung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-
Bauordnung/Projekte/Eggarten.html

https://www.eggarten-siedlung.de/

https://www.muenchen.de/rathaus/Freiham/In
fo.html
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Bayernkaserne 
(Freimann) ~ 2026

Kreativquartier 
~ 2025

Eggarten-
Siedlung ~ 2028

Freiham (2. BA) 
~ 2028

Henschelstraße
(Lochhausen) 

~ 2025

* mögliche Fertigstellungsjahre geschätzt



66

Quelle: mitbauzentrale-muenchen.de



Eggarten-Siedlung

67https://www.eggarten-siedlung.de/

Siegerentwurf: Studio Wessendorf / Atelier Loidl



Lage Eggartensiedlung

Projekt Eggarten Siedlung 68

Quelle: OpenStreetMap



Lage Eggartensiedlung

Projekt Eggarten Siedlung 69

Quelle: OpenStreetMap



Lage Eggartensiedlung

Projekt Eggarten Siedlung 70

Quelle: www.eggarten-siedlung.de



Projektentwicklung

Projekt Eggarten Siedlung 71

Quelle: www.eggarten-siedlung.de



Projektentwicklung

Projekt Eggarten Siedlung 72

Siegerentwurf Städtebaulicher Wettbewerb (Wessendorf / Loidl)

Credit: Studio Wessendorf / Atelier Loidl



Charta Modellquartier Eggartensiedlung

Projekt Eggarten Siedlung 73



Charta Modellquartier Eggartensiedlung

Projekt Eggarten Siedlung 74



FRAGEN?
-

Auf Wiedersehen!?
Tel. 089 21 55 83 84 - 0 
E-Mail: post@bbv-m.org

www.buergerbauverein-muenchen.de
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Anhang
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Medien-Tips: Holzbau
• BR Fernsehen "Faszination Wissen" vom 13.12.2016: 

„Holz: Alter Baustoff neu gedacht“
BR Mediathek: http://br.de/s/2bY5LDN

• LifeCycle Tower: Ein Holz-Hochhaus entsteht  
YouTube: https://youtu.be/AVzfDoKernk

• Besser bauen - grüner, schneller, effektiv (Galileo) 
vom 13.10.2020 
https://www.prosieben.de/tv/galileo/videos/2020277-
besser-bauen-gruener-schneller-effektiv-clip

• Zum Lesen:
• “Vorteil Massivholz“ 

https://www.sueddeutsche.de/wissen/massivholz-hausbau-
klimabilanz-1.4335014

• „Holz statt Beton“ 
https://www.sueddeutsche.de/wissen/holz-co2-klimaschutz-
1.4775157
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